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YONETMELIK

Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:
AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGINDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 15/12/2012 tarihli ve 28498 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Y6netmeliginin ad1 “6306 sayili Kanunun Uygulama Y énetmeligi”
olarak degistirilmistir.

MADDE 2 — Ayni Y6netmeligin 6 nct maddesinin ikinci, tiglincii ve besinci fikralari agagidaki sekilde
degistirilmistir.

(2) Universiteler hari¢ olmak iizere, lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yap: tespit raporunun
hazirlanmasinda gorev alacak miihendislerin, ilgili meslek odalarina iiyeliklerinin devam ediyor olmasi, mesleklerinde
fiilen en az bes yil ¢aligmis olmalari, Bakanlik¢a veya Bakanlik¢a uygun goriilen kurum ve kuruluslarca diizenlenecek
egitim programlarina katilmalari, egitim sonunda yapilacak yazili sinavda yiiz iizerinden en az yetmis puan alarak
katilim belgesi almis olmalar1 ve bu hususlari belgelendirmeleri gerekir. Lisans bagvurusunda, riskli yap1 tespit
raporunun hazirlanmasinda gérev alacak en az bir insaat miithendisine ait yukarda belirtilen bilgi ve belgeler ile riskli
yap1 tespitinin Kanuna ve bu Yonetmelige uygun olarak yapilacagina dair taahhiitname alinir. Lisans bagvurusunda bu
belgelerden bagka herhangi bir belge istenmez. Yapilan lisanslandirma bes yil i¢in gegerlidir. Bu siirenin sonunda vize
edilmeyen lisans belgesinin kullanimina izin verilmez. Vize islemleri i¢in, mevcut lisans belgesinin gegerlik siiresinin
bitiminden en az bir ay dnce bagvuruda bulunulur. Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespit raporunun
hazirlanmasinda gorev alacak mithendislerin herhangi bir sebeple degistirilmesi halinde gérevlendirilen yeni
miihendise ait bilgi ve belgelerin en ge¢ onbes giin iginde Bakanliga bildirilmesi gerekir.

(3) Lisansli kurum ve kuruluslarin;
a) Lisans bagvurusunda gergege aykir1 bilgi ve belge sundugunun tespit edilmesi,
b) Lisanslandirma sartlariin kaybedilmesi,

c¢) Taahhiide ve gergege aykiri olarak, risksiz bir yapinin riskli veya riskli bir yapinin risksiz olarak tespit
edilmesi veyahut mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlanmast,

¢) Riskli yap1 tespiti neticesini etkilemeye yonelik olarak, yapiya iliskin verilerin eksik ve yanlis alinarak
hesaplama yapilmasi sebebiyle daha 6nce yazili olarak uyarilmig olmasi,

d) Riskli yapr tespitini siirincemede birakacak sekilde, 7 nci maddenin dordiinci fikrasindaki otuz giinliik siire
icinde, riskli yap1 tespit raporundaki eksikliklerin diizeltilerek raporun Midiirliige sunulmamasi,

hallerinde lisans1 Bakanlikga iptal edilir. Lisanst iptal edilen kurum ve kuruluglar i¢in bes y1l siire ile yeni bir
lisanslandirma yapilmaz. Lisansi iptal edilen kurulugun ortaklari, bu kurulustaki hisselerini devretseler dahi, bes yil
stire ile bagka bir lisansli kurulusa ortak olamazlar, riskli yap1 tespitinde gorev alamazlar ve bu ortaklarmn kurduklari
kuruluslara lisans verilmez. Lisansin iptaline sebep olan miihendisin bes yil siire ile baska bir lisansli kurum ve
kurulusta gérev almasina izin verilmez. Lisansin iptaline sebep olan mithendisin durumu ilgili meslek odasina
bildirilir. Meslek odasi, bu mithendis hakkinda kendi mevzuatina gére iglem yapar. Lisans basvurusunda gergege
aykir1 belge sundugu tespit edilen lisansl kurulusun ortaklari ve yoneticileri hakkinda, ger¢ege aykir1 olarak riskli yapi
tespiti yapan lisansh kurulusun ortaklari, yoneticileri ve tespiti yapan mithendisi hakkinda ve mevcut olmayan bir yap1
hakkinda riskli yap1 tespit raporu hazirlayan lisansli kurulusun ortaklari, yoneticileri ve tespiti yapan mithendisi ile



tespit talebinde bulunan malik hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri
uyarinca Cumhuriyet bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Lisansi iptal edilen kurum ve kuruluglar, yeni riskli
yap1 tespiti isi almamak kaydiyla, daha 6nce hazirladiklar: raporlarinda Miidiirliikce veya riskli yapi tespitine karst
yapilan itirazi inceleyen teknik heyetce tespit edilen eksiklikleri tamamlayincaya kadar faaliyetlerine devam ederler.”

“(5) Universiteler hari¢ olmak iizere, lisansl kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespitinde gérev alacak
mithendislerin katilacagi egitim ve sinav Bakanligin belirledigi usul ve esaslar ¢cercevesinde Bakanlikga yapilir veya
yaptirtlir. Egitim programlarina katilip katilim belgesi almayan miihendisler riskli yap1 tespitinde gorev alamaz.”

MADDE 3 — Ayn1 Y6netmeligin 7 nci maddesinin birinci fikrasi, ikinci fikrasinin (a) bendi ile tiglinct,
dordiincii ve besinci fikralar1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Riskli yapilar, Ek-2"de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine {ligkin Esaslara gére tespit edilir.
Riskli yapr tespiti; kendi basina kullanilabilen, iistii ortiilii ve insanlarin igine girebilecekleri ve insanlarin oturma,
caligma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan yapilar ile hayvanlarin ve esyalarin
korunmasina yarayan yapilar hakkinda yapilir. insaat halinde olup ikamet edilmeyen yapilar ile metruk olmasi veya
bir kisminin yikilmasi sebepleriyle yapi biitiinliigii bozulmus olan yapilar riskli yap1 tespitine konu edilmez.”

“a) Oncelikle yap1 malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflar1 kendilerine ait olmak iizere
yaptirilir. Maliklerce yapilacak riskli yapi tespiti talebi, tapu belgesinin ve kimlik belgesinin fotokopisi ile
yapilir. 23/6/1965tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmadig i¢in
arsa payli tapu var ise, arsa lizerinde fiilen bulunan yapinin riskli yapi tespiti, yapinin sahibi olan arsa pay1 sahibince
yaptirilir. Arsa tizerindeki yapinin bagkasina ait olmasi ve bunun da tapu kiitligiinde belirtilmis olmasi halinde, riskli
yapi tespiti lehine serh olan tarafca yaptirilir.”

“(3) Itiraz iizerine yeniden rapor tanzim edilmesi gereken haller ve raporun gercege aykir1 diizenlendiginin
tespit edilmesi halleri hari¢ olmak iizere, her yap1 i¢in sadece bir adet riskli yap1 tespiti raporu diizenlenebilir.
Lisanslandirilmig kurum ve kuruluslar riskli yapi tespit talebi lizerine, o yap1 hakkinda daha 6nce riskli yapi tespit
raporu diizenlenip diizenlenmedigini elektronik yazilim sistemi {izerinden kontrol eder. Elektronik yazilim sistemi
iizerinden yap1 kaydi olusturulduktan sonra iki ay igerisinde riskli yapi tespitinin yapilmamasi halinde olusturulan yap1
kaydi elektronik yazilim sisteminden silinir. Riskli yap1 tespit raporunda, tespite konu binanin Ulusal Adres Veri
Tabaninda belirtilen adresinin ve bina kodunun yer almas1 zorunludur.

(4) Riskli yap1 tespitine iliskin raporlarm bir 6rnegi, tespit tarihinden itibaren en geg on is giinii i¢inde, tespiti
yapan Idarece veya lisanslandirilmis kurum veya kurulusca, tespite konu yapinim bulundugu ildeki Midiirliige
gonderilir. Raporlar Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslar gergevesinde Miidiirliikge incelenir ve herhangi bir eksiklik
tespit edilmesi halinde gerekli diizeltmeler yapilmak iizere raporu diizenleyen kurum veya kurulusa iade edilir.
Yapilan incelemede raporlarda herhangi bir eksiklik yok ise, riskli yapilar, Midiirliikk¢e en ge¢ on is giinii i¢inde, tapu
kiitligiiniin beyanlar hanesinde belirtilmek tizere, ilgili tapu miidiirliigiine bildirir. Miidiirliikge veya riskli yap1
tespitine kars1 yapilan itirazi inceleyen teknik heyetce, riskli yapi tespit raporunda tespit edilen eksikliklerin
tamaminin, raporu diizenleyen kurum veya kurulusa bildirildigi tarihten itibaren otuz giin i¢inde diizeltilmesi ve
raporun Midiirliige sunulmasi zorunludur.

(5) Ilgili tapu miidiirliigiince, tapu kiitiigiine islenen belirtmeler, riskli yap1 tespitine kars1 tebligat tarihinden
itibaren onbes giin iginde riskli yapinin bulundugu yerdeki Miidiirliie itiraz edilebilecegi, aksi takdirde Idarece
verilecek siire i¢inde riskli yapmin yiktirilmasi gerektigi de belirtilmek suretiyle, ayni ve sahsi hak
sahiplerine 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanununa gore teblig edilir ve yapilan bu tebligat yazili olarak
veya elektronik ortamda Midiirliige bildirilir. Tapuda kayitli malikin 6lmiis olmasi héalinde, Bakanlik veya Miidiirliik
tebligat islemleri i¢in Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore mirasgilik belgesi ¢ikartmaya yetkilidir.”

MADDE 4 — Ayn1 Yo6netmeligin 8 inci maddesinin ikinci fikrasinin (a) bendi ile besinci fikrasi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“a) Altmis giinden az olmamak iizere siire verilerek riskli yapilarin yiktirilmasi yap1 maliklerinden istenilir.
Maliklere yapilacak tebligatta, riskli yapiy1 kiraci veya sinirlt ayni hak sahibi kullananlara tahliye i¢in malik tarafindan
bildirim yapilmas1 gerektigi belirtilir.”



“(5) Riskli yapinin yiktirilmasi yerine giiglendirilmesinin istenilmesi durumunda riskli yapinin yiktirilmasti i¢in
ikinci fikra uyarinca maliklere verilen siireler igerisinde; maliklerce, gliglendirmenin teknik olarak miimkiin oldugunun
tespit ettirilmesi, Kat Miilkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen sekilde gliglendirme karari
alinmasi, giiglendirme projesinin hazirlatilmasi ve imar mevzuati ¢er¢evesinde ruhsat alinmasi gerekir. Giiglendirme
isi, yapilacak giliclendirmenin mahiyetine gore ruhsati veren idare tarafindan belirlenecek siire igerisinde
tamamlandiktan sonra tapu kaydindaki riskli yap1 belirtmesinin kaldirilmasi i¢in Midiirliige bagvurulur.”

MADDE 5 — Ayn:1 Yo6netmeligin 9 uncu maddesinin besinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(5) Bakanlikea iki y1lda bir ocak ayinda teknik heyet iiyelikleri yenilenir. Yeni iiyeler gérevlendirilinceye
kadar mevcut iiyeler gérevine devam eder. Gorev siiresi dolan iiye tekrar gérevlendirilebilir.”

MADDE 6 — Ayni Yo6netmeligin 10 uncu maddesinin yedinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(7) Teknik heyet, itiraz dilekgesinde gosterilen itiraz sebebi ile bagli olmaksizin riskli yap1 tespit raporunun
Kanuna ve bu Yonetmelige uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini inceler. Teknik heyet toplantisi sonunda alinan
kararlar, gerekgeleri belirtilerek yazilir, bagkan ve tliyelerce imzalanir. Kararlar Bakanliga, tespiti yapan veya yaptiran
Idareye ve itiraz edene bildirilir.”

MADDE 7 — Ayn1 Yo6netmeligin 13 {incii maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“c) Birden fazla konut veya igyeri alma hakkinin olmas1 halinde, birden fazla konut veya isyeri verilmek lizere
s6zlesme yapilabilir. Boyle bir durumda, tasinmaz malikinin ilgili kuruma borg¢lanmasi halinde 6demeler, verilecek
konut veya isyerinin tespitine yonelik olarak gergeklestirilecek noter kurasi sonras, ilgili kurumca belirlenecek
takvime gore taksit ile ddenebilir. Taksit ile ddemenin esaslar1 proje bazinda ilgili kurumca belirlenir.”

MADDE 8 — Ayn: Yo6netmeligin 14 {incii maddesinin birinci fikras: asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Tlgili kurumca, uygulama alanindaki tasinmazlarin maliklerine konut veya isyeri verilmesinden sonra, arta
kalan konut veya igyerlerinin bulunmasi halinde, belirtilen yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak, en az bir
yildir ikamet edenler veya isyeri isletenler ile Kanun uyarinca taginmazlar1 kamulastirilanlara bu konut veya
igyerlerinden verilmek iizere sdzlesme yapilabilir.”

MADDE 9 — Ayni1 Yo6netmeligin 15 inci maddesinin ikinci fikrasinin ilk ciimlesinde gecen “noter vasitast ile
yapilacak tebligat ile” ibaresi yiiriirlikten kaldirtlmis, sekizinci fikrasinin (b) bendi, dokuzuncu fikrasi, onuncu
fikrasinin (a) bendi ve onbirinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis ve ayni maddenin dérdiincii fikrasi yiiriirlitkten
kaldirilmigtir.

“b) Riskli olarak tespit edilen bu yapilarin birlikte degerlendirilebilmesi igin, bu yapilarin bulundugu alanin
risksiz olan yapilarin bulundugu alandan ifraz1 miimkiin ise, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil iglemleri
Miidiirlikkgere’sen yapilir veya yaptirilir.”

“(9) Uzerindeki yapilarm tamaminin riskli yap: olarak tespit edilmis olmast sart1 ile tevhidi miimkiin olan
birden fazla parselin tevhid edilmesi ile terk, ihdas ve tapuya tescil iglemlerine {izerindeki riskli yapilarin
yiktirilmasindan sonra, her parselde ayr1 ayri sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az iigte iki cogunlugu ile
karar verilir. Bu parsel veya parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan yapilasmamis bos parsellerin, riskli yapilarin
bulundugu parsellerle tevhid edilmek suretiyle birlikte degerlendirilebilmesi i¢in, bos parsellerdeki biitiin maliklerin
oybirligi ile karar almasi gerekir. Tevhidden sonra yapilacak uygulamaya tevhid ile olusan parselde sahip olduklart
hisseleri oraninda maliklerin en az iigte iki cogunlugu ile karar verilir.”

“a) Malikler tarafindan yiiriitiilecek uygulamalarda parsellerin tevhit edilmesi ile terk, ihdas ve tapuya tescil
islemlerine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina yaptirilmasina,
paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylagimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine,”

“(11) Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle veya herhangi bir afet riskinden dolay1 veyahut



mevzuata gore yapilasma hakkinin olmamasindan dolay1 yeni yap1 yapilmasi miimkiin degil ise, uygulama alanindaki
yapinin yerine yapilacak yeni yapi, uygulama alani disinda bagka bir parselde yapilabilir. Bdyle bir durumda
Kanundan kaynaklanan haklarin uygulama alani disindaki parselde kullanilacagina dair uygulama alanmim bulundugu
ildeki Miidiirliikten yazi alinir. Bu yazi1 Miidiirliikce ilgili belediyelere ve tapu midiirliiklerine bildirilir.”

MADDE 10 — Ayni Y6netmeligin 15/A maddesinin onbirinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(11) Satis islemi tamamlanip komisyonca karara baglanmadan evvel, iicte iki ¢cogunluk ile alinan karara
katilmayan maliklerin, {igte iki ¢ogunluk ile alinan karar1 kabul etmeleri ve tigte iki gogunluk ile alinan karar
dogrultusunda yapilan s6zlesmeyi komisyonca verilen siire igerisinde imzalayarak Miidiirliige vermeleri halinde, agik
artirma ile satis islemi gecersiz sayilir.”

MADDE 11 — Aym1 Ydnetmeligin 16 nc1 maddesinin birinci, ikinci, {igiincii, dordiincii ve altinc fikralart
asagidaki sekilde degistirilmis, dokuzuncu fikrasinin basinda yer alan “Kanun kapsaminda” ibaresi “Kanun uyarinca”
olarak degistirilmis, ayn fikraya (c) bendinden sonra gelmek iizere asagidaki (¢) bendi eklenmis ve diger bent buna
gore teselsiil ettirilmistir.

“(1) Anlasma ile tahliye edilen uygulama alanindaki yapilarin maliklerine tahliye tarihinden itibaren
Bakanlik¢a kararlastirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Kira yardimi aylik 600 Tiirk Lirasini gecemez. Yardim
stiresi riskli alan digindaki riskli yapilarda 18 ay ve Kanun kapsaminda anlagma yolu ile kamulagtirilan yapilarda 5
aydir. Riskli alanlarda kira yardimu siiresi 36 ay1 gegmemek sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik kira bedeli, her yil
Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyatlar: Endeksi yillik degisim oraninda giincellenir.
Maliklere, kiracilara ve smirli ayni hak sahiplerine, sahip olduklar1 veya kullandiklar1 Kanun kapsamindaki biitiin
yapilardan dolay1 kira yardimi yapilabilir. Insaat halinde olup i¢inde ikamet edilen yapilarda kira yardimi veya faiz
desteginden, sadece ingaat halindeki yapida ikamet eden malik, kiraci ve sinirli ayni hak sahibi faydalanir. Anlagma ile
tahliye edilen yapilarin maliklerine miimkiin olmasi hélinde, kira yardimi yerine tahliye tarihinden itibaren konut ve
isyerlerinin teslim tarihine kadar gegici konut veya igyeri tahsisi yapilabilir.

(2) Yapilacak kira yardiminin bes aylik miktari, tasinma masraflari da dikkate alinarak defaten 6denebilir. Bu
durumda, yardim siiresi defaten 6demenin yapildig1 aydan itibaren hesap edilir.

(3) Birinci fikrada belirtilen yapilarda; kiraci olarak ikamet edenlere veya igyeri isletenlere, birinci fikraya gére
belirlenen aylik kira bedelinin iki kati kadar, siirlt ayni hak sahibi olarak ikamet edenlere veya isyeri isletenlere ise
bes kat1 kadar defaten kira yardimi yapilabilir.

(4) Kira yardimi bagvurulart; tahliye tarihinden itibaren en geg bir yil i¢cinde, Bakanlik¢a belirlenecek bilgi ve
belgelere istinaden riskli alan veya rezerv yapi alanlarinda ilgili kuruma, riskli alan digindaki riskli yapilarda ise
Miidirlige yapilir.”

“(6) Kanun kapsaminda kredi kullanacak gergek veya tiizel kisilerin bankalardan kullanacagi kredilere; Hazine
Miistesarliginin bagh bulundugu Bakanin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda Doniigiim Projeleri
Ozel Hesabindan karsilanmak {izere faiz destegi verilebilir. Faiz destegi verilebilmesi igin tahliye tarihinden itibaren
en geg bir yil icinde kredi almak iizere Bakanlikla protokol imzalamig bankalara bagvurulmus olmasi gerekir.”

“¢) lgili kurum ile uygulama alanindaki yapilar1 malik olarak kullanan gergek veya 6zel hukuk tiizel
kisilerince yapilan;

1) Uygulama alanindaki yapilarin doniisiime tabi tutulmadan 6nce ilk satisi, devri ve tescili iglemleri ile Kanun
kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin ilk satist, devri ve tescili islemleri,

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, kredi desteginden faydalanarak veya tamamen kendi kaynaklarin
kullanarak, uygulama alaninda veya uygulama alani disindaki parsellerde yeni bir yap1 yapilmasi ya da mevcut bir
yapinin satin alinmasi islemi,

Kanun uyarinca yapildigindan, bu iglem ve uygulamalar ile uygulama alanindaki yapilarla ilgili olarak;
noterler, tapu ve kadastro miidiirliikleri, belediyeler ve diger kurum ve kuruluslar nezdinde Kanun uyarinca yapilan



diger iglemler hakkinda (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harg¢ ve licret muafiyetleri uygulanir.”
MADDE 12 — Aym1 Yonetmeligin 18 inci maddesinin altinc fikrasi yiiriirliikten kaldirilmustir.

MADDE 13 — Aym Ydnetmeligin Ek-2’sinde yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaslarin 1.
Kapsam boliimiiniin 1.3 maddesine asagidaki climle eklenmistir.

“Ayrica, ¢elik binalar ve prefabrike betonarme binalarin risk belirlemesi igin de DBYBHY ’de belirtilen yontemler
kullanilir.”

MADDE 14 — Aynm1 Yonetmelige asagidaki gegici madde eklenmistir.
“Katilim belgesi olan miihendislerin sinava girmesi

GECICI MADDE 3 — (1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten énce lisanslandirilmis kurum ve
kuruluslarda riskli yap1 tespitinde gorev almak iizere katilim belgesi alan miihendislerin, bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten itibaren alt1 ay icinde diizenlenecek yazili sinava katilarak yiiz izerinden en az yetmis puan almalar1
zorunludur. Aksi takdirde bu mithendisler alt1 ayin sonunda riskli yap1 tespitinde gorev alamazlar.”

MADDE 15 — Bu Yoénetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 16 — Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiiriitir.
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